BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

V/Iv: Thuc hién quy dinh aia Ha Ngi, ngay 05 thang 7am 2019
phap ldt vé nhag, kinh doanh
bit dong sin.

Kinh gi: Céng ty @ phan SunBay Ninh Thin
Bo Xay drng nHin duoc vin ban 5 2606/CV-SB ngay 26/6/201%& Céng
ty C6 phan SunBay Ninh Thin (sauday i tat l1a Cong ty)dé ngh huong din
viéc thuc hien mot s quydinh aia phép lat vé nhao. Sau khi nghiénia, Bo Xay
dung cé y kén nhr sau:

1. Theo béo cadoia Cong tydi van ban & 2606/CV-SB ngay 26/6/2019 thi
Céng ty 1a ch dau tr du &n SunBay Park Hotel & Resort éia cH tai duong Yén
Ninh, Khu pté 3, phrong My Binh, TP Phan Rang - Thap ChamhtNinh Thin.
Dy andé dugc UBND tinh Ninh Thudn phé dugt quy hach chi tét 1/500 #i vin
ban $ 132/(-UBND ngay 17/4/2019. Hh nay, Cong tytang thrc hién céc thi
tuc theo quydinh aia phap lat vé xay drngdé trién khai dr an.

Theo bé&o céo thi Cdng t§ §ép nhan cacding ky mua én ptam tai dy &n
néu trén ga cac khach hang c6 nhaucqua hinh the ky két thoa thuin dit mua
va nhin mdt khaan tién dat coc tir phia khach handé bao dam cam Kt thyc hién
quyén va nglia v mua ban & phim 1a kit dong sin hinh thanh trongubng lai
gitta Cdng ty va khach hang.uddich aia thha thuin diat muaduoc ky két gita
Coéng ty va khach hang & cam Kt Cong ty § ban cac & phim la kit dong sin
hinh thanh tronguong lai cho khach handa dit coc sau khi cacam ptim nay
dugc dua vao kinh doanh theo quignh aia phap lat ma khéng ban cho ogi
khac @it coc gitr chd). Khaan tién dat coc khach hang chéym cho Céng ty cé
muc dich ladé ¢am bao thec hién cam Kt mua cac & phim cia khach hang theo
hop déng dit coc da ky Kt giira cac bén va Cong tyieg cam Kt khéng s dung
khoan tién dat coc trong tlba thuin dat mua vao mc dich huydong von dé dau tu
xay drng dr 4n néu trén va Céng tg shiu moi trdch nhém trude phap ldt néu
sir dung sai mac dich  tién dat coc nay @a khach hang.

Theo quydinh ti Khoan 5Diéu 8 dia Luat Kinh doanh Bt dong sin nam
2014 thi*Huy déng, chém dung wn trai phép; & dung \6n huydéng aia t chic,
cé nhan va tin ing treéc aia bén mua, bén thué, bén thué mibdsng sin hinh
thanh trong #ong lai khdngiing muc dich theo camd&” 1a hanh vi bcam.

Tai Khoan 1Diéu 358 @a B luat dan s 2005 quydinh: “ Pt coc 1A viec
mgt bén giao cho bén kiadnkhain tién haic kim khi quygda quy hac wit co gia
tri khac (saway oi 1a tai sin dat coc) trong ndt thoi han dé bdo dam giao Kt
hodc thec hién hop dong dan §”. Khoan 1Diéu 328 @ia Bo Luat dan s 2015 (c6
hiéu luc thi hanh & ngay 01/01/2017)img quydinh: “1. Ddt coc la viéc not bén



(sauday gi la béndat coc) giao cho bén kia (sa#dy i la bén nl@n dat coc)
mgt khain tién haic kim khi quyda quy hdc wit c6 gia ti khac (sauday oi
chung la tai 8n dat coc) trong ndt thoi han dé bdo dam giao Kt haic thec hién
hop dong”.

Déi chiéu v6i cac quydinh néu trén, éu muc dich aia thva thuin dat mua
chi la dé dam bao giao Kt haic thec hién hop dong mua ban cacis pram la kit
dong sin (sau khi caca phim nayda diéu kién dugc mua ban theo qudinh aia
phap luit) s dugc chi dau tr va bén mua ky &; cha dau tr cam Kt khéng s
dung tién thoa thuin dit coc sai nuc dich, khéng & dung tién dit coc dé huydong
vén thi khdng bcam theo quydinh aia phap lat.

Viéc ban nhd, bat dong sin hinh thanh trongrtng lai phii dugc thuec hién
theoddng quydinh aia phép lat vé nhad va phéap lat vé kinh doanh Bt dong
san (cH duoc thec hién sau khi c6 &n ban théng béaatu diéu kién dugc ban @a
So Xay drng).

2. Tai khoan 2 Diéu 3 B luat dan s 2015 (c6 hu lyc thi hanh & ngay
1/1/2017) c6 quytinh: Ca nhan, phap nhan xap,| thrc hién, chim dat quyén,
nghia w dan & caa minh trén ¢ s& ty do, &r nguyén cam Kt, thoa thuin. Moi
cam Kt, thoa thuin khdng vi plam diéu cim cia Luat, khéng traidao duc xa i
c6 hiu lyc thee hién dbi vai cac bén va ph duoc chi thé khac ton tong.

Tai khoan 5Piéu 3 B luat dan s 2015 c6 quydinh: Ca nhan, phap nhan
phai tu chiu trdch nhdm vé viéc khong thre hién haic thuec hién khéngding nglia
vu dan #.

Ph&p ldt vé dan s va phap lat vé nhag khéng c6 quytinh bit budc cac &
chic, c& nhan ph xin ¥ kién thbng nHit caa cac o quan gan Iy nha mde khi
thuc hién viéc dat coc theoding quydinh aia phap ldt.

Trénday 1a y kén cia By Xay dung tr [0i van ban & 2606/CV-SB ngay
26/6/2019d¢ Cong ty @ phan SunBay Ninh Thin biét va thrc hién theoding
quydinh aia phéap lat./.

TL. BQ TRUONG

Mo e CUC TRUGNG CUC QUAN LY NHA VA
- Thi trusng Nguyén Vin Sinh (i b/c&o): THI TRUONG BAT DONG SAN

- S& Xay deng Ninh Thdn;
- Luu: QLN (2b).
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